Textliche Festsetzungen

1. In den Wohngebieten darf der oberste Abschluss eines Gebaude-

daches Uber dem hochsten Punkt der nahe liegendsten ffentlichen
StraBenverkehrsflache im Hauseingangsbereich folgendes Maf nicht
uberschreiten:

a) Flachdach: 7,50 m

b) geneigte Dacher: 11,00 m, wobei ein zweites Vollgeschoss zwingend
im Dachgeschoss errichtet werden mub.

2. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVQO sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise genannten Nutzungen nicht zuldssig.

3. Die als Vorgérten gekennzeichneten, nicht tberbaubaren Grundstlcks-
flachen sind hthenmaRig den angrenzenden StraBenverkehrsflachen an-
zupassen.

4. Auf den als Vorgérten gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen sind Einfriedungen nur bis zu 1,00 m Héhe zuléssig.

5. Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, genehmigungsfreie Gebéaude bis 30
me umbauten Raum gemaB § 65 BauONW, Garagen, Carports und
Uberdachte Stellplatze sowie Rampen zu Kellergaragen sind auf den als
Vorgarten gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind notwendige Zufahrten. Nur im Wege
der Ausnahme (§ 31 BauGB) sind dort Stellplatze oder Terrassen zuldssig.

6. Doppelhaushélften, Gebaude als Teile von Hausgruppen sowie
Gemeinschaftsgaragen mussen sich jeweils im Wesentlichen in folgenden
Punkten entsprechen:

- Bautiefe

- Gebaudevolumen

- Traufhdhe bzw. Gesamthdhe

- Dachform und Dachneigung

- AuBenwand und Dach in Material und Farbe.

7. Die Herstellung, Erhaltung und Pflege von Grinflachen ( Vogelschutzgeholz,
Parkflache / Griinzug) ist nach den "Grundsatzen fir die Ausgestaltung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen” der "Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrégen fur die DurchfUhrung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Stadt Dorsten vom 11.12.1998" durchzufGhren.

8. Auf der rd. 8 m breiten "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" parallel zum Kaisersweg ist ein Vogelschutzgehdlz zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind nur Arten entsprechend
der Pflanzenartenliste (vgl. Anhang) zuléssig.

9. Die &ffentliche Grunflache im Osten parallel zum Schiuerweg ist als Parkflache
(Grinzug) zu entwickeln. Es sind extensiv gepflegte Rasenflachen anzulegen, die
durch Baum- und Strauchpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Arten
locker Uberstellt werden. Die im Suden dieser Flache vorgesehene Versickerungs-
anlage soll als Extensiv- Wiesenmulde mit randlicher Bepflanzung (Hochstauden,
Gebusch) in die Grinflache integriert werden.

10. Im Plangebiet sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen insgesamt 32
mittel-groBkronige, heimische und standortgerechte Laubbaume entsprechend der
Pflanzenartenliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Textliche Kennzeichnungen

Hinweise

ZEICHENERKLARUNG

Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Nr. 6 BauGB sowie §§ 1 - 11 BauNvQ)

Empfehlungen

z.B.
1. Flachdécher, insbesondere die Dacher der Garagen, sollten

zur Reduzierung des abzuflhrenden Niederschlagswassers mit
einer Extensiv- Dachbegriinung versehen werden.
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Reine Wohngebiete (§ 3 BauNvO)
Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVvQ)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Kerngebiete (§ 7 BauNVvO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQ)
Industriegebiete {§ 9 BauNVvO)

Beschrankung der Zah! der Wohnungen

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 u. 17 BauNVQ)

] z.B.

1l

Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

........
........

-------- Flachen fir die Landwirtschaft

.........

D Flachen fir Wald

MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

@ Anzupflanzender Einzelbaum

@ Zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Buchstabe (a) BauGB)

Baume CD  straucher

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 Bau GB)
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Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erhebiich mit umwelt-

q geféhrdenden Stoffen belastet sind

siehe textliche Kennzeichnung Nr.

siehe textliche Kennzeichnung Nr.

siehe textliche Kennzeichnung Nr.

Begrenzung einer Schallschutzzone
siehe textl. Kennzeichnung Nr.

Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSNACHWEIS

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Dorsten hat am  13.09.2004

nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Dorsten, 31.03.2006
Der Blrgermeister

S ) A

gez. Glafner

....................................................

Stadtbaurat

Diese Planunteriage vom 02.03.2005 entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Dorsten, 31.03.2006

gez. Wrobel

................................................................

stadt. Cbervermessungsrat




